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1 – PREMESSA E NOTA DI INDIRIZZI 

  

1.0 - PREMESSA  

La proposta di Variante Urbanistica relativa al  territorio del Comune di Guspini og-

getto della presente relazione e dei relativi allegati, è stata elaborata in esito all’incarico con-

ferito dall’Amministrazione Comunale all’Ing. Angelo Saba, finalizzato alla redazione di una 

specifica Variante con oggetto la previsione di Variazioni servizi in centro urbano, (delibera 

G.M. n……. del …./…./…….., Det. Responsabile Area Tecnica N° … del …./…./……..). 

 

   

1.1- IL PIANO URBANISTICO VIGENTE 

 

Lo strumento urbanistico comunale vigente é il Piano Urbanistico Comunale  redatto 

nel 2000 dal gruppo di lavoro costituito dagli Ingg. Luciano Ramon e Angelo Saba, i Geologi 

Dott. Giuseppe Ledda e Walter Mascia, l’agronomo Dott. Gianfranco Sanna, e approvato in 

via definitiva con delibera Consiliare n° 4 del 15/02/2000, esecutiva ai termini di Legge,  e 

pubblicato sul BURAS n° 16 del 26 Maggio 2000, Parte terza annunzi legali al n° 3391. 

Redatto in attuazione della L.R. N° 45/89 e in adeguamento al PTP n° 10 di cui al 

D.P.G.R. n° 275/93. 

 

1.2- IL QUADRO NORMATIVO NAZIONALE E REGIONALE 

Come noto la legge fondamentale di riferimento è la Legge urbanistica n. 1150/1942, con 

le sue modificazioni e integrazioni successive. 

Nel 1989 la Regione autonoma Sardegna si è dotata di una propria L.R. urbanistica (n.45), 

sostanzialmente con la stessa struttura normativa, ma con le precisazioni e adattamenti ritenuti 

più opportuni. 

Con tale legge la Regione esprime le proprie scelte in campo urbanistico mediante i piani 

territoriali paesistici, le direttive e i vincoli urbanistici, eventualmente coordinati negli schemi 

di assetto territoriale, nonché i piani di settore previsti dalle leggi specifiche. 

Le direttive riguardano: il dimensionamento dei Piani; i centri storici; le aree urbane; gli 

standard tipologici e di dotazione; le zone agricole. Solo le ultime due sono state definite 

(1983 e 1994). 

Nel 2006 è stato approvato e pubblicato a norma di Legge, il P.P.R. in attuazione del DLgs 

n° 42/2004 (Codice Urbani), prevedendo solo per l’ambito costiero il regime vincolante delle 

norme di PPR; per gli ambiti interni valgono i vincoli già preesistenti e quelli dei cosiddetti 
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“beni identitari”. 

Il territorio di Guspini è stato incluso parzialmente nell’ambito costiero, con delimitazione 

a ovest dell’abitato come riportato nella cartografia; l’intero centro abitato oggetto di variante 

risulta quindi esterno all’ambito costiero, e lo studio in oggetto può essere redatto ai sensi del-

la LR n° 45/89, e con le cautele vincolistiche del PPR  e del PAI per quanto applicabili. 

 

1.3- GLI OBIETTIVI URBANISTICI DEL COMUNE 

La filosofia politica dell’Amministrazione Comunale nel settore urbanistico, esplicitata a 

più riprese per corrispondere, come si è già detto, all’esigenza di procedere secondo una me-

todologia operativa ispirata a principi di democrazia e di trasparenza, ha come obiettivo stra-

tegico il miglioramento delle condizioni di vita della popolazione, non disgiunto da impre-

scindibili esigenze di tutela e valorizzazione del contesto paesaggistico di riferimento. 

In alcuni incontri intercorsi con l’UT e l’Amm.ne, è  stata espressa l’esigenza pianificato-

ria, e il conseguente argomento di variante:  

 

CENTRO URBANO 

 

-Fascia di Rispetto cimiteriale 

Adeguare la delimitazione della Fascia di rispetto cimiteriale alla delibera del CC del 22 

Dicembre 2003 N° 88. 

 

-Zona S3.39 Via Torino 

Nell’area è stato costruito l’edificio postale e l’area parcheggi di pertinenza; necessario deru-

bricare la S3 e trasformala in S2. 

 

-Zona S4.46 Via Caprera 

Proposta di un cittadino per uno spostamento/permuta di aree S4-B1, favorevole per 

l’Amm.ne comunale in quanto viene ampliato il fronte strada dell’area S4. 

 

-Zona S1.4 Via Gramsci 

Tale S1 ospitava la scuola materna sino alla fine degli anni 90, attualmente tale scuola è allo-

cata in Viale Di Vittorio-Via Togliatti su un’area ancora classificata B3. necessario derubrica-

re e rimodulare le rispettive sottozone. 
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-Zona S4.51 Via Cagliari 

Tale zona è incastrata tra l’ex carcere e una zona B2 totalmente edificata, e inoltre il suo 

andamento orografico ( di fatto un roccione) non consentirebbe un utilizzo economico a par-

cheggio, nel merito assai sacrificato e poco funzionale presentando un fronte strada poco oltre 

i 10 m.     

Attualmente area libera, ricettacolo di sporcizie di varia natura.                                                                                                                                                                                                                 

Preferibile una trasformazione in S3 verde ad utilizzo anche privato (verde di vicinato), che 

consentirebbe una reale utilizzazione dell’area e un miglioramento netto del decoro urbano.  
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2) - L’ANALISI URBANISTICA   

2.0- IL METODO  

E’  proposto uno studio del PUC basato sul metodo scientifico e sulla partecipazione. 

Il metodo scientifico nella Pianificazione Territoriale si traduce nella possibilità di verifi-

care le affermazioni e le deduzioni in modo “discretamente accessibile” , e comunque nello 

studio del PUC si è fatto riferimento alle note di indirizzo già richiamate assunte dall’Amm.ne 

per cui nell’analisi urbanistica si è proceduto nel seguente modo: 

- ripresa delle conoscenze sulla storia, la geografia, la popolazione di Guspini; 

- approfondimenti settoriali (sviluppo urbano, sviluppo attività produttive e commerciali, 

l’utilizzo agricolo del territorio,  la geomorfologia, i sistemi idrici, le zone fragili, il turismo, 

la tutela dei beni culturali e ambientali); 

- organizzazione delle conoscenze in un quadro complesso di compatibilità; 

- verifica dei livelli di conoscenza per grandi temi, per quanto è stato possibile sviluppare 

visti i tempi a disposizione concessi; 

- pubblicazione dei risultati. 

La partecipazione, ovvero il coinvolgimento attraverso la comunicazione e il dibattito o-

perativo fra i progettisti e i destinatari del PUC  con la regia dell’Amm.ne, si concretizzerà 

ovviamente dopo la presentazione della stesura del progetto preliminare. 

 

Nella fattispecie, l’indagine ha interessato in modo particolare la consistenza e 

l’effettivo utilizzo e necessità di alcune sottoZone S e H. 

 

 

2.1- LE CARTOGRAFIE DI BASE 

 

Per la corretta redazione del PUC sono indubbiamente utili cartografie aggiornate, che mo-

strino il grado di trasformazione e il tipo di uso attuale del territorio, come modo di conoscen-

za oggettiva, controllata e generalizzata, soprattutto per la comunicazione e la costruzione del 

consenso, perché si può supporre che il progettista abbia una conoscenza visiva diretta del ter-

ritorio e delle sue strutture. 

Il primo piano urbanistico di Guspini (1970) é stato tracciato su un ingrandimento in scala 

1:4000 della carta IGM 1:25000 del 1958. La base cartografica era un riferimento spaziale 

normativo di decisioni assunte per conoscenza diretta del territorio. 

Solo con la variante n.8/1993 il Programma di Fabbricazione é stato appoggiato alla carta 

tecnica regionale EIRA 1:10000 del 1968 ed al rilevamento ERAS 1:2000 del 1985 per il ca-

poluogo. 

La cartografia utilizzata per il PUC vigente del 2000, ha implementato requisiti di livello 

decisamente più elevato grazie soprattutto alla disponibilità del rilievo del centro urbano GBS 

1996 (corredato dai tabulati di superfici e volumi dei fabbricati esistenti), della cartografia 

tematica sviluppata dall’ EMSA 1997/98, ma anche grazie alle moderne innovazioni tecnolo-

giche che, se costringono al continuo incalzante aggiornamento delle apparecchiature compu-

terizzate (e dei programmi che le supportano), offrono possibilità di elaborazioni grafiche (an-

che della cartografia di base) e di produzione di elaborati con livelli di definizione fino a ieri 

neppure immaginabili. 

In dettaglio, fu fatto uso del seguente materiale cartografico di base: 

• carta IGM 1:25000 (raster) (edizione 1994); 
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• carta CTRN della RAS 1:10000 (raster), per la parte meridionale del territorio comu-

nale e nella edizione EIRA 1968; per la parte settentrionale la carta CASMEZ 1974 in sca-

la 1:5000; 

• carta catastale 1:10000 (raster), disponibile solo per la parte settentrionale, elabora-
zione ETFAS 1982; 

• carta aerofotogrammetrica centro urbano GBS 1:2000 (DWG) (edizione 1996); 

  

Per lo sviluppo del presente studio, risulta disponibile: 

 

• carta IGM 1:25000 (formato ecv)   (edizione 1994); 

• carta CTRN della RAS 1:10000 (DWG), su tutto il territorio comunale; 

• carta aerofotogrammetrica centro urbano GBS 1:2000 (DWG)   (edizione 1996) 

 

e inoltre : 

• cartografia del Piano Paesaggistico Regionale, ambito 8;       1: 25.000 

• ortofoto RAS 2006; 

• cartografia del PAI                    1: 10.000 

 

e ovviamente le diverse cartografie tematiche e di pianificazione del PUC vigente. 
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3–PROBLEMATICHE EMERGENTI DALL’ANALISI URBA-

NISTICA. 

3.0– SITUAZIONE NELLE SOTTOZONE  Rispetto Cimiteriale, S1-S3-S4. 

 

 

Necessità di adeguare cartograficamente la delimitazione della fascia di rispetto cimiteriale a 

nord e a nord-ovest confinante con le E3r),  riveduta con delibera del CC del 22 Dicembre 

2003 N° 88. 

 
Nell’area S3.39 Via Torino  è stato costruito l’edificio postale e l’area parcheggi di pertinen-

za, che quindi costituisce standard S2 per il centro abitato; inoltre l’accesso all’area è regolata 

da una viabilità effettiva (interna all’area S3  e un’altra S4.46 adiacente) che collega Via To-

rino con Viale della Libertà; ancora una porzione di area fronteggiante Via Eleonora e fisica-

mente separata è adibita a parcheggio pubblico, così come una porzione adiacente all’edifico 

postale. 

Necessario quindi trasformare l’area S3 in S2, S4 e viabilità. 

 

Nella zona S4.46 confinante con Via Caprera è stata avanzata la proposta di un cittadino (pro-

prietario di tali aree) per uno spostamento/permuta di aree S4-B1; proposta è certamente con-

veniente per l’Amm.ne comunale che vede ampliato il fronte della S4 su Via Caprera e disim-

pegnare l’utilizzo dello stesso parcheggio su ingressi uscita separati e in sicurezza. 

 

L’area S1.4 di Via Gramsci  ospitava la scuola materna sino alla fine degli anni 90 ed è ormai 

dismessa; viceversa nell’attuale zonizzazione PUC non risulta inclusa l’area a istruzione da 

sempre esistente in via Togliatti angolo Via Di Vittorio, classificata B3. 

Opportuno sanare cartograficamente e urbanisticamente tale situazione. 

 

La sottozona S4.51 di Via Cagliari è incastrata tra l’ex carcere e una zona B2 totalmente edi-

ficata, il suo andamento orografico  non consentirebbe un utilizzo economico a parcheggio, 

nel merito assai sacrificato e poco funzionale presentando un fronte strada poco oltre i 10 m.     

Attualmente area libera, ricettacolo di sporcizie di varia natura.         

Opportuno nuova destinazione che consenta la fruizione di servizi effettivi al quartiere.                                                                                                                                                                                                                                                                      
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4 – LE SCELTE DI PIANO –IL  CENTRO URBANO 

 

4.0 – NOTE DI INDIRIZZO 

La filosofia politica dell’Amministrazione Comunale nel settore urbanistico, esplicita-

ta per corrispondere all’esigenza di procedere secondo una metodologia operativa ispirata a 

principi di democrazia e di trasparenza, ha come obiettivo strategico il miglioramento delle 

condizioni di vita della popolazione attraverso il soddisfacimento di particolari necessità, non 

disgiunto dalle problematiche di  tutela la valorizzazione dell’ambiente. 

Nella presente Variante in particolare, come già ricordato al paragrafo 1.3, l’indirizzo 

dell’Amm.ne è limitato al soddisfacimento di alcune esigenze di particolare urgenza: risolve-

re e rimodulare l’utilizzo di alcuni servizi S nel centro urbano. 

 

 

4.1 – IL SUPPORTO CARTOGRAFICO PLURITEMATICO INTEGRATO 

Come già delineato in premessa, la scelta fondamentale assunta è il recupero e l’uso di tut-

to il territorio comunale secondo il modello esposto di sviluppo “integrato” e compatibile con 

le risorse del territorio. 

Già nella stesura del PUC vigente del 2000 fu composto un “quadro conoscitivo” comples-

sivo derivante dai vari settori di studio cui fu sottoposto il territorio ( Ambiente, Economia, 

Cultura, Territorio e Servizi ), che consentì un approccio sufficientemente circostanziato delle 

scelte. 

Vennero elaborati elementi cartografici monotematici: 

Elaborati monotematici 

• carta geolitologica …………………………………………….. Tav. T3 

• carta geomorfologica …………………………………………… Tav. T4 

• carta idrogeologia e degli schemi idrici ……………………….. Tav. T5 

• carta della potenzialità estrattiva ………………………………. Tav. T7 

• carta della pericolosità geomorfologica ………………………… Tav. T8 

• carta delle valenze geomorfologiche e dei detrattori ambientali  Tav. T9 

• carta delle acclività …………………………………………… Tav. T10 

• carta della vegetazione e dell’uso agricolo del territorio ………. Tav. T11 

• La delimitazione del PTP N° 10 ………………………………… Tav. T13 

• La carta dei beni culturali e del paesaggio ……………………….. Tav. T14 

• La carta dei vincoli di legge ………………………………………. Tav. T15 

• Il sistema viario e infrastrutturale ……………………………….. Tav. T17 

• Carta della tutela ambientale  Tav. T19 

Ed elaborati integranti più attributi: 

Elaborati pluritematici “integrati” 

• Carta delle unità di paesaggio e di suscettività  
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d’uso dei suoli Tav.  T6 

• Suddivisione zone agricole in sottozone Tav.  T12 

• Pianificazione territoriale  Tavv. T16-T20-T21-T22-T23 

•  Itinerari turistico culturali Tav.   T18 

• Sistema viario di circonvallazione TAV.  T24 

Per lo studio della presente variante PUC, si riconfermano le valenze conoscitive di tali ta-

vole, che vengono riproposte, con i limiti di applicazione in dipendenza dell’oggetto di va-

riante che interessa solamente aree delimitate pubbliche e già edificate del centro urbano. 

Ricorrendo nella fattispecie la non assoggettabilità alla verifica VAS e PAI, è stata tuttavia 

allegata la cartografia base PAI ( tavola B2Hi55-1/59  e B2Hg014/49)  interessanti il centro 

urbano di Guspini. Si è fatto riferimento anche alla cartografia PPR Ambito 8 a solo titolo di 

inquadramento. 

La pianificazione relativa al Centro Urbano territorio verrà rappresentata  in scala 1:2.000 

come nel PUC vigente, e quindi verranno variate le Tavv Cu6 (zonizzazione) e Cu7 (zonizza-

zione e verifica standards). 

 

4.2 – LE ZONE TERRITORIALI OMOGENEE PREVISTE O MODIFICATE 

  

4.2.1)-Fascia di Rispetto Cimiteriale  

La delimitazione della fascia di rispetto cimiteriale a nord e a nord-ovest confinante con le 

E3r), e le altre fasce di rispetto a Sud in corrispondenza di comparti in B2 prospettanti su Via 

Marconi,  furono rivedute con delibera del CC del 22 Dicembre 2003 N° 88. 

La riduzione, assai marginale e comunque non inferiore a 50 m,  si era resa necessaria per 

risolvere diverse problematiche al contorno in particolare per il vincolo posto su edifici esi-

stenti in alcuni comparti di zone B2 (a sud) e in E3r ( a nord e nord-ovest), e fu resa possibile 

dal parere favorevole dell’Azienda Sanitaria Locale N° 6 Sanluri  prot. N. 2490/SG del 15 ot-

tobre 2003. Tale parere modificava quello precedente del Medico provinciale n. 2162 del 7 

dicembre 1983. 

Per detta riduzione fu redatta apposita variante al PUC con approvazione definitiva del CC 

in data 20/09/2005, con verifica di conformità RAS DET n. 1023/D.G. del 16/11/2006. 

Con la presente variante si recepisce cartograficamente  la delimitazione della fascia di ri-

spetto suddetta. 
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4.2.2)-ZONA S3.39 Via Torino 

Zona già destinata a Spazi pubblici attrezzati di m² 2.454. 

 

Nell’area però è stato costruito l’edificio postale e l’area parcheggi di pertinenza, che quindi 

costituisce standard S2 per il centro abitato; inoltre l’accesso all’area è regolata da una viabili-

tà effettiva (interna all’area S3  e un’altra S4.46 adiacente) che collega Via Torino con Viale 

della Libertà; ancora una porzione di area fronteggiante Via Eleonora e fisicamente separata è 

adibita a parcheggio pubblico, così come una porzione adiacente all’edifico postale. 

Si prevede quindi: 

-trasformazione dell’area ufficio postale e pertinenze da S3 in S2 (S2.30)  di m² 2.130 (di cui 

m²1.744 da S3 e m² 386 da S4 adiacente, descritta più avanti) 

-trasformazione delle porzione di area fronteggiante Via Eleonora da S3 in S4 di m² 183; 

-trasformazione di una porzione di area, compresa tra l’edificio postale e la B1 di Viale della 

Libertà, da S3 in S4 di m² 367 (di cui m²208 da S3 e m² 159 da S4 adiacente descritta più a-

vanti); 

-trasformazione di una porzione di area S3 in viabilità pubblica per m² 324. 

 

4.2.3)-ZONA S4.46 Via Caprera 

Zona già destinata a Parcheggi pubblici  di m² 2 x 2.171. 

Zona nella parte interna occupata in parte dal sedime dell’ufficio postale (per m²386), in parte 

da una viabilità effettiva di collegamento Via Torino con Viale della Libertà al servizio 

dell’edificio postale; un’altra porzione è andata a sovrapporsi erroneamente sul cortile interno 

di un edificio privato prospettante su Viale della Libertà, già tale da sempre e regolarmente 

recintato; una porzione pari m² 159 è effettivamente utilizzata a parcheggio pubblico (in con-

tinuità ad un’altra di m² 208 attualmente in S3); un’altra porzione di S4 è andata ancora erro-

neamente a sovrapporsi al cortile interno di una abitazione prospettante su Via Caprera alla 

quale quindi verrebbe a mancare l’area per il rispetto delle distanze e per la giustificazione dei 

volumi esistenti e propri della zona B1. 

Sulla porzione confinante con Via Caprera (Sez E F° 21 particelle 750, 751, 2023) è stata a-

vanzata la proposta di un cittadino (proprietario di tali aree) per uno spostamento/permuta di 

aree S4-B1, ovvero una porzione di S4 da trasformare in B1 in corrispondenza dei mappali 

750 e 751 (di m² 500), contro l’analoga trasformazione da B1 in S4 di un’area prospettante 

sempre sulla stessa via e sempre al mappale 2023 di proprietà dello stesso cittadino pari a m² 

480; la proposta è certamente conveniente per l’Amm.ne comunale che vede ampliato il fron-
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te della S4 su Via Caprera e disimpegnare l’utilizzo dello stesso parcheggio su ingressi uscita 

separati e in sicurezza. Si andrebbe anche a ricomporre una porzione di cortile interno 

dell’unità immobiliare con fabbricato adiacente il mappale 2023 e prospettante Via Caprera.  

Si prevede quindi: 

-trasformazione della porzione di area pertinente l’ufficio postale da S4 in S2 (S2.30)  per m² 

386; 

-trasformazione di una porzione di area S4 in viabilità pubblica per m² 304 prospettante su 

Viale della Libertà; 

-trasformazione di una porzione di S4 in B1 (cortile interno di una abitazione come già prima 

della variante PUC 2000)   per m² 98; 

-mantenimento in S4 di una porzione di area già adibita a parcheggio pubblico, compresa tra 

l’edificio postale e la B1 di Viale della Libertà, di m² 159  (S4.70); 

-trasformazione di una porzione di S4 in B1 (per m² 677) in corrispondenza dei mappali 750, 

751, 2023 (F° 21 SEZ E); 

-trasformazione di una porzione di zona B1 del mappale 2023 (F° 21 SEZ E) di m² 480 e pro-

spettante Via Caprera, in zona S4. 

Il dettaglio delle variazioni è allegato in appendice alla presente relazione. 

 

 4.2.4-ZONA S1.4  di Via Gramsci 

Tale area S1 ospitava la scuola materna sino alla fine degli anni 90 ed è ormai dismessa; 

viceversa nell’attuale zonizzazione PUC non risulta inclusa l’area a istruzione da sempre esi-

stente in via Togliatti angolo Via Di Vittorio, classificata B3. 

Già nel 2002 il CC con delibera n° 40 aveva derubricato la S1 di Via Gramsci prevedendo-

ne una apposita in Via Togliatti sempre con lo stesso numero 22. 

Pare necessario sanare anche cartograficamente tale situazione nei termini seguenti: 

-derubricazione della S1.4 (N°22 del PUC di m² 534) di Via Gramsci e nuova rubricazione 

in B2 come quella al contorno e come situazione previgente sino al PUC del 2000; 

-nuova zona S1 in Via Togliatti in corrispondenza delle scuole pubbliche, con zonizzazio-

ne ancora S1.4 e N° 22 ma di m² 2.452, che quindi va ad incrementare l’indice degli standard 

urbani. 

4.2.5)-ZONA S4.51 Via Cagliari 

Tale zona è incastrata tra l’ex carcere e una zona B2 totalmente edificata, e inoltre il suo 

andamento orografico (di fatto un roccione) non consentirebbe un utilizzo economico a par-
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cheggio, nel merito assai sacrificato e poco funzionale presentando un fronte strada poco oltre 

i 10 m.     

Attualmente area libera, ricettacolo di sporcizie di varia natura.                                                                                                                                                                                                                                                                                                            

Allo scopo di consentire un qualunque intervento (pubblico o privato) che conduca alla si-

stemazione dell’area e a garantire il decoro del quartiere, viene proposto il seguente percorso: 

-trasformazione della S4.51 di m² 267 in zona S3 (S3.v22 di m² 246 dopo allineamento sul 

retro con le mura di cinta delle ex carceri), con normativa di  utilizzo che favorisca e incentivi 

anche l’iniziativa di privati.  

 

4.3)- RECEPIMENTO CARTOGRAFICO VARIANTE IN CORSO OTTOBRE 2011 

Viene recepita cartograficamente la variante ottobre 2011 (delibera n. 74/2011 del CC), i-

nerente una ridelimitazione delle zone di servizi S3 e S4 all’intorno dell’area cimiteriale e 

prospettanti su via Marconi (le zone S3.v8 e S4.6); verifica di coerenza CTR n. 5048/DG del 

12.11.2012. 

Nel merito trattasi di una semplice ridistribuzione di dette aree a parità di superfici preesi-

stenti. 

 

4.4)- VERIFICA DEGLI STANDARD 

– Gli standards urbanistici 

 La dotazione complessiva delle aree da riservare a spazi per attività collettive, verde pub-

blico o a parcheggi di cui all’art.6 del Decreto assessoriale RAS n°2266/U del 20.12.1983, ri-

sultava largamente superiore rispetto ai minimi normativi (18 mq/ab comune di II classe) già 

nel PUC vigente del 2000, raggiungendosi l’indice di 27,30 mq/ab. 

Nella presente variante si hanno spostamenti assai marginali di servizi S, e la verifica infatti 

conferma ancora un indice pari a 27,30 mq/ab. 

 In allegato 2 si riporta la tabella di verifica complessiva degli standard. 
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4.5)- VERIFICA VAS E PAI 

4.5.1)-VAS 

Come noto i PUC rientrerebbero nel campo di applicazione della parte II del D.Lgs 

152/2006 e conseguentemente la VAS diventerebbe presupposto per la loro adozione ai sensi 

degli art. 19-20 della LR n. 45/89, salvo i casi previsti dall’art. 6 commi 3 e 3-bis dello stesso 

D.Lgs 152/2006. 

In base all’art. 2.2.1 delle “Linee guida per la Valutazione Ambientale Strategica dei Piani 

Urbanistici Comunali” allegate alla delibera di Giunta Regionale 44/51 del 14/12/2010, nel 

caso di piani relativi a piccole aree a livello locale e di modifiche minori come nella fattispe-

cie, connaturati inoltre da: 

a)-variante contenente correzioni di errori cartografici; 

b)-variante contenente modifiche normative e dei meccanismi di attuazione delle previsioni 

insediative, senza modifiche del carico urbanistico 

c)-variante senza incremento di carico urbanistico, e non contenente opere da assoggettare 

a procedura VIA o Valutazione di Incidenza; 

 si  ritiene di poter applicare l’esclusione dalla verifica di assoggettabilità a VAS per la 

presente variante.  

 

Si sottolinea inoltre il fatto che le aree oggetto della presente variante, tutte interne al cen-

tro abitato, non risultano comprese all’interno di aree SIC o ZPS, o altre di protezione specia-

le. Le aree SIC e ZPS presenti nel territorio comunale (individuate nella tav. T25) distano dal 

centro abitato 21,7 Km dal SIC ITB 0300032 e ZPS ITB031004, 2,64 Km dal SICITB040031, 

7,940 Km dalla ZPS ITB 043054, pertanto non si rilevano interferenze con tali aree protette e 

si esclude la necessità di sottoporre la variante stessa a Valutazione di incidenza. 

 

 

4.5.2)-PAI 

Il territorio del comune di Guspini  è parzialmente compreso nell’ambito costiero n. 8 nella 

sua parte occidentale, escluso l’intero cento abitato; in merito è già in essere lo studio per 

l’adeguamento del PUC al  PPR e al PAI nell’intero territorio comunale. 

In questa sede non si ritiene quindi di dover procedere a verifica PAI, anche in riferimento 

al contenuto della variante: essenzialmente rimodulazioni di servizi pubblici interni all’abitato 
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già esistenti (poste, scuole) o da prevedere in via Caprera trattandosi però di area S4 quindi 

parcheggi. In definitiva non si prevedono trasformazioni edificatorie del territorio. 

Nel merito comunque è stata allegata la tavola PUC 25 contenete la cartografia PAI relati-

va al centro abitato di Guspini: tavola B2Hi55-1/59 Carta delle aree inondabili, e B2Hg014/49 

Carta della pericolosità di frana. 

Dalla prima si evince che il centro urbano è zona bianca quindi non è interessato da feno-

meni di inondazione, e il rischio idraulico dato dalla relazione Ri=Hi x Ei x V è praticamente 

nullo o trascurabile. 

 

Analogamente dalla seconda dove il centro urbano risulta classificato Hg1 a rischio di fra-

na potenziale marginale; anche in questo caso però la relazione sul rischio di frana fornito da 

Rg=HgxEixV è trascurabile, essendo le aree e le strutture comprese nella variante, esistenti su 

aree sub pianeggianti, in normale stato di manutenzione e esente da difformità di natura geo-

logica,  generalmente recintate, con una rilevazione storica di fenomeni franosi non rilevabile. 

Può farsi quindi riferimento all’art. 34 delle NA del PAI, il quale (per le aree Hg1) rimanda 

agli strumenti urbanistici disciplinare l’uso del territorio, ed in effetti il PUC vigente fa già ri-

ferimento ad elaborati che disciplinano gli aspetti geologici geotecnici costituiti dalla Tav 8 

carta della pericolosità Geomorfologica e la Rgt relazione geotecnica, sufficienti a assiste-

re il percorso di eventuali interventi di modifiche alle strutture citate. 

 

4.5.3)-VERIFICA SCPA 

L’art. 19 comma 1 punto i) della LR n. 45/1989, prevede lo studio di compatibilità paesi-

stico e ambientale, nel caso di trasformazioni urbanistiche e territoriali. 

Nella fattispecie trattasi di variante inerente rimodulazioni del perimetro e della allocazio-

ne delle sottozone S  (servizi pubblici S1-S2-S3-S4) già esistenti, rimodulazione del perimetro 

della fascia Hc di rispetto cimiteriale. 

Non si prevedono quindi trasformazioni urbanistiche del territorio, e di conseguenza non si 

ritiene necessario predisporre uno specifico Studio di Compatibilità Paesistico Ambientale. 

Gli eventuali interventi su dette aree saranno assoggettate eventualmente al rilascio di Au-

torizzazione Paesaggistica ai sensi dell’art. 146 del Codice dei beni culturali, e allo Studio di 

Compatibilità Paesistico Ambientale (SCPA ) già previsto dagli art. 11-12 delle NA del PUC 

vigente nel rispetto della LR n. 45/89.  
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5.1)-Allegato 1 Particolari cartografici variazioni 

 

 

5.2)-Allegato 2 Tabella verifica degli standard 



PIANO URBANISTICO COMUNALE DI GUSPINI –VARIANTE Novembre 2012 – Variazioni servizi in centro urbano 

RELAZIONE DI PIANO –STESURA DEFINITIVA 

 15 

 

 

5.1)-Allegato 1 Particolari cartografici variazioni 

 

 

 

 

5.1.6) -Zona S3 Via Torino ………………. : -cartografia situazione attuale e prevista; 

 

-Zona S4 Via Caprera ……………… : -cartografia situazione attuale e prevista; 

 

-Zona B1 di via Caprera …………… : -cartografia situazione attuale e prevista; 

 

 

5.1.7)-Zona S4 di via Cagliari …………… : -cartografia situazione attuale e prevista; 

 

 

5.1.8)-Zona S1 di via Gramsci …………… : -cartografia situazione attuale e prevista; 
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5.2)-Allegato 2  Tabella verifica degli standard 

 

PIANO URBANISTICO COMUNALE DI GUSPINI 

VERIFICA AREE PER SPAZI PUBBLICI   -   CENTRO URBANO   -   RIEPILOGO  - VARIANTE 2012 

POPOLAZIONE INSEDIABILE AL 2007:  16.086 ABITANTI   (Comune di II classe) 

DOTAZIONE MINIMA DI AREE PER SPAZI PUBBLICI: ( 16.086 ab  x 18 mq  / ab = 289.548 mq ) 

            

AREE S1     AREE S2     AREE S3     AREE S4     

Asili nido, scuole materne     Aree per attrezzature    
Aree per spazi pubblici at-

trezzati 
   Aree per parcheggi    

e dell'obbligo     di interesse comune     
a parco e per il gioco e lo 

sport 
          

(4.50 mq / ab.)     (2.00 mq / ab.)     (9.00 mq / ab.)     (2.50 mq / ab.)     

            

VERIFICA ZONA A                       

(1.537 ab. -> 6.916 mq)     (1.537 ab. -> 3.074 mq)     (1.537 ab. -> 13.833 mq)     (1.537 ab. -> 3.843 mq)     

mq  519   mq 8 304   mq 2 845   mq 1 927   

  T O T A L E   A R E E   P E R   S P A Z I   P U B B L I C I      mq 13 595   

  D O T A Z I O N E   G L O B A L E            mq / ab 8,85   

            

VERIFICA ZONA B1                       

(3.484 ab. -> 15.678 mq)     (3.484 ab. -> 6.968 mq)     (3.484 ab. -> 31.356 mq)     (3.484 ab. -> 8.710 mq)     

mq 10 804   mq 5 003   mq 3 127   mq 5 530   

  T O T A L E   A R E E   P E R   S P A Z I   P U B B L I C I      mq 24 464   

  D O T A Z I O N E   G L O B A L E            mq / ab 7,02   
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VERIFICA ZONE B2 e B5                       

(2.873 ab. -> 12.928 mq)     (2.873 ab. -> 5.746 mq)     (2.873 ab. -> 25.857 mq)     (2.873 ab. -> 7.183 mq)     

mq 19 151   mq 26 308   mq 43 626   mq 5 014   

  T O T A L E   A R E E   P E R   S P A Z I   P U B B L I C I      mq 94 099   

  D O T A Z I O N E   G L O B A L E            mq / ab 32,75   

            

VERIFICA ZONA B3                       

(1.303 ab. -> 5.863 mq)     (1.303 ab. -> 2.606 mq)     (1.303 ab. -> 11.727 mq)     (1.303 ab. -> 3.258 mq)     

mq     mq     mq 25 112   mq 1 830   

  T O T A L E   A R E E   P E R   S P A Z I   P U B B L I C I      mq 26 942   

  D O T A Z I O N E   G L O B A L E            mq / ab 20,68   

            

VERIFICA ZONA C                       

(6.889 ab. -> 31.000 mq)     
(6.889 ab. -> 13.778 

mq) 
    (6.889 ab. -> 62.001 mq)     

(6.889 ab. -> 17.223 
mq) 

    

mq 19 591   mq 28 673   mq 200 742   mq 31 114   

  T O T A L E   A R E E   P E R   S P A Z I   P U B B L I C I      mq 280 120   

  D O T A Z I O N E   G L O B A L E            mq / ab 40,66   

            

VERIFICA GLOBALE ( ZONE A - B 
- C ) 

                      

(16.086 ab. -> 72.387 mq)     
(16.086 ab. -> 32.172 

mq) 
    (16.086 ab. -> 144.774 mq)     

(16.086 ab. -> 40.215 
mq) 

    

mq 50 065   mq 68 288   mq 275 452   mq 45 415   

  T O T A L E   A R E E   P E R   S P A Z I   P U B B L I C I      mq 439 220   
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  D O T A Z I O N E   G L O B A L E            mq / ab 27,30   

PIANO URBANISTICO COMUNALE DI GUSPINI 

VERIFICA AREE PER SPAZI PUBBLICI   -   CENTRO URBANO   -   RIEPILOGO   

POPOLAZIONE INSEDIABILE AL 2007:  16.086 ABITANTI   (Comune di II classe) 

DOTAZIONE MINIMA DI AREE PER SPAZI PUBBLICI: ( 16.086 ab  x 18 mq  / ab = 289.548 mq ) 

            

AREE S1     AREE S2     AREE S3     AREE S4     

Asili nido, scuole materne     Aree per attrezzature    
Aree per spazi pubblici attrez-

zati 
   Aree per parcheggi    

e dell'obbligo     di interesse comune     a parco e per il gioco e lo sport           

(4.50 mq / ab.)     (2.00 mq / ab.)     (9.00 mq / ab.)     (2.50 mq / ab.)     

            

VERIFICA ZONE A e B ACCOR-
PATE 

                      

ZONA A                       

(1.537 ab. -> 6.916 mq)     (1.537 ab. -> 3.074 mq)     (1.537 ab. -> 13.833 mq)     (1.537 ab. -> 3.843 mq)     

mq  519   mq 8 304   mq 2 845   mq 1 927   

ZONA B1                       

(3.484 ab. -> 15.678 mq)     (3.484 ab. -> 6.968 mq)     (3.484 ab. -> 31.356 mq)     (3.484 ab. -> 8.710 mq)     

mq 10 804   mq 5 003   mq 3 127   mq 5 530   

ZONE B2 e B5                       

(2.873 ab. -> 12.928 mq)     (2.873 ab. -> 5.746 mq)     (2.873 ab. -> 25.857 mq)     (2.873 ab. -> 7.183 mq)     

mq 19 151   mq 26 308   mq 43 626   mq 5 014   

ZONA B3                       

(1.303 ab. -> 5.863 mq)     (1.303 ab. -> 2.606 mq)     (1.303 ab. -> 11.727 mq)     (1.303 ab. -> 3.258 mq)     

mq     mq     mq 25 112   mq 1 830   

TOTALI ZONE A e B                       
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(9.197 ab. -> 41.386 mq)     
(9.197 ab. -> 18.394 

mq) 
    (9.197 ab. -> 18.394 mq)     

(9.197 ab. -> 18.394 
mq) 

    

mq 30 474   mq 39 615   mq 74 710   mq 14 301   

  T O T A L E   A R E E   P E R   S P A Z I   P U B B L I C I      mq 159 100   

  D O T A Z I O N E   G L O B A L E            mq / ab 17,30   

            

VERIFICA ZONA C                       

(6.889 ab. -> 31.000 mq)     
(6.889 ab. -> 13.778 

mq) 
    (6.889 ab. -> 62.001 mq)     

(6.889 ab. -> 17.223 
mq) 

    

mq 19 591   mq 28 673   mq 
200 
742 

  mq 31 114   

  T O T A L E   A R E E   P E R   S P A Z I   P U B B L I C I      mq 280 120   

  D O T A Z I O N E   G L O B A L E            mq / ab 40,66   

            

VERIFICA GLOBALE ( ZONE A - B 
- C ) 

                      

(16.086 ab. -> 72.387 mq)     
(16.086 ab. -> 32.172 

mq) 
    (16.086 ab. -> 144.774 mq)     

(16.086 ab. -> 40.215 
mq) 

    

mq 50 065   mq 68 288   mq 
275 
452 

  mq 45 415   

  T O T A L E   A R E E   P E R   S P A Z I   P U B B L I C I      mq 439 119   

  D O T A Z I O N E   G L O B A L E            mq / ab 27,30   
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